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前言 
 

南京江北新区NJJBa030、060单元批复后，有效指导了开发区的有

序建设。为保障六合经开区产业发展空间，促进产业转型，加快相关配

套服务设施建设，实现精细化管理，立足经开区现状发展存在问题，在

系统性整体研究的基础上，对NJJBa030-01、04、07、09、10、13共六个

图则单元的用地功能、建筑高度、开发强度及相关配套服务设施进行进

一步的优化调整。 

根据《中华人民共和国城乡规划法》，现将南京江北新区

NJJBa030、060单元控制性详细规划030-01、04、07、09、10、13规划管

理单元图则修改成果向社会予以公布。 

 

说明 

1、本材料是为方便公众了解城市规划而制作的参考性文件。 

2、本规划是城市发展的控制与引导性文件，不代表具体的项目实施计划

和实施方案。一旦有建设行为，应依据批准的具体项目建设方案实施。 

3、城市规划是不断优化更新的过程，规划内容以南京市规划和自然资源

局存档备查的最新版本为准，同一地区同内容深度规划若有更新，南京

市规划和自然资源局将依法在网站上公布，本材料自动作废。 

4、本材料版权及解释权归南京市规划和自然资源局所有，未取得版权人

的书面授权，谢绝改变、分发、发布或使用本材料图文资料。 
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南京江北新区NJJBa030、060单元控制性详细规划030-01、04、07、09、10、13规划管理单元图则修改 

拟调整地块位于江北新区NJJBa030、060单元内，单元面积约25平方千米。主

要分布于六合大道以西，龙扬路以北。包括NJJBa030-01、04、07、09、10、13共

6个图则管理单元，38个地块。 

项目区位 规划内容 

修改情况： 

NJJBa030-01规划管理单元：调整01-14地块部分商办用地为商住用地，调整小学位置

至单元中心位置，按照人口规模核算中小学、幼儿园的配套设施指标，满足规范要求。原

01-14地块切割为两个地块，对涉及调整地块的用地面积、容积率、建筑高度等指标予以

明确。 

• 01-14地块规划用地属性不变，用地面积由5.97公顷调整为2.93公顷，指标不变。 

• 01-25地块规划用地属性不变，用地面积由0.55公顷调整为0.56公顷，指标不变。 

• 01-26地块规划用地属性不变，用地面积由0.85公顷调整为0.93公顷，指标不变。 

• 01-27地块规划用地属性不变，用地面积由12.5公顷调整为7.48公顷，指标不变。 

• 01-31地块规划用地属性不变，用地面积由5.9公顷调整为10.88公顷，指标不变。 

• 01-32地块规划用地属性不变，用地面积由4.98公顷调整为4.99公顷，指标不变。 

• 01-46地块规划用地属性为二类住宅用地，用地面积3.04公顷，高度≤60米，容积率

≤2.2。 

NJJBa030、060单元在六合区的位置 

土地利用现状图 

NJJBa030、060单元在中心城区的位置 

待调整单元在经开区的位置 

NJJBa030-01单元图则调整前 NJJBa030-01单元图则调整后 

• 04-10地块用地性质为零售商业用地，面积由0.44公顷调整为0.37公顷。控制指标保持

不变，高度≤24米，容积率≤0.5。 

• 04-12地块用地性质为综合公园，面积由1.12公顷调整为1.17公顷。 

• 04-15地块用地性质为科研用地，面积由2.45公顷调整为3.58公顷。控制指标保持不变

，高度≤60米，容积率≤2.0。 

• 04-18地块用地性质为街旁绿地，面积由0.61公顷调整为0.63公顷。 

• 04-19地块用地性质为综合公园，面积由2.13公顷调整为1.26公顷。 

• 04-45地块性质为水域，面积由1.18公顷调整为1.21公顷。 

• 04-46地块性质为水域，面积由2.79公顷调整为2.51公顷。 

• 04-49地块用地性质为水域，面积1.01公顷。 

NJJBa030-04单元图则调整前 NJJBa030-04单元图则调整后 

NJJBa030-04规划管理单元：河道岸线优化拉直，压缩北侧文化设施用地，平衡部分绿

地、水域。刘坝沟西侧用地整合，龙华西路以北调整为科研用地，龙华西路以南调整为工

业用地，新增1处地块编码04-49为水域，其他修改地块的用地性质和指标保持不变，只进

行形态、规模优化。 

• 04-03地块用地性质为综合公园，面积由6.94公顷调整为9.26公顷。 

• 04-05地块用地性质为文化活动用地，面积由4.93公顷调整为1.6公顷。控制指标保持

不变，高度≤24米，容积率≤1.2。 

NJJBa030-07规划管理单元：030-01单元调整，带来人口规模的增加，初中、幼儿园用

地规模需求增大，原址扩大小学面积，将幼儿园用地调整至居住地块内，建设指标不变，服

务半径满足规范要求。 

• 07-15地块规划用地性质为小学用地，面积5.63公顷。控制指标为高度≤18米，容积率

≤1.0。 

• 07-16地块规划用地性质为幼儿园用地，面积0.55公顷。控制指标为高度≤12米，容积

率≤0.8。 

• 07-19地块规划用地性质为二类住宅用地，面积2.03公顷。控制指标为高度≤80米，容

积率≤2.0。 
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NJJBa030-07单元图则调整前 NJJBa030-07单元图则调整后 

NJJBa030-10规划管理单元：030-13单元商办用地调整为商住用地后，带来人口规模增

加，公共服务配套设施规模需求增加。原址扩大初中面积，保留幼儿园面积不变，调整基层

社区中心位置，建设指标不变，减少商住混合用地面积0.43公顷。 

• 10-32规划用地性质为初中用地，面积3.81公顷。控制指标为高度≤18米，容积率

≤1.0。 

• 10-33规划用地性质为幼儿园用地，面积0.57公顷。控制指标为高度≤12米，容积率

≤0.8。 

• 10-34规划用地性质为基层社区中心用地，面积0.43公顷。控制指标为高度≤50米，容

积率≤2.0。 

• 10-35规划用地性质为街旁绿地，面积0.48公顷。 

• 10-40规划用地性质为商住混合用地，面积3.54公顷。控制指标为高度≤80米，容积率

≤2.2，配套商业比例不大于30%。 

NJJBa030-09规划管理单元：河道岸线优化，取消原刘坝沟东侧绿地中的商业地块

，刘坝沟西侧其他商务用地调整为工业用地，解决工业用地规模不足的问题。 

• 09-04地块用地性质由其他商务用地调整为一类工业用地，调整后面积2.56公顷。

控制指标为高度≤24米，容积率1.0-2.0。 

• 09-05地块由其他商务用地调整为一类工业用地，调整后面积2.3公顷。控制指标为

高度≤24米，容积率1.0-2.0。 

• 09-06地块用地性质为街旁绿地，面积由0.96公顷调整为0.49公顷。 

• 09-07地块用地性质为街旁绿地，面积由1.42公顷调整1.05公顷。 

• 09-14地块用地性质为一类工业用地，面积由2.9公顷调整为3.64公顷。控制指标为

高度≤24米，容积率1.0-2.0。 

• 09-15地块用地性质为街旁绿地，面积由0.52公顷调整为0.26公顷。 

• 09-16地块用地性质由商业用地调整为街旁绿地，面积由0.44公顷调整为0.46公顷

。 

• 09-17地块用地性质为街旁绿地，面积由0.30公顷调整为0.30公顷。 

• 09-29地块用地性质为一类工业用地，面积由2.75公顷调整为3.31公顷。控制指标

为高度≤24米，容积率1.0-2.0。 

• 09-30地块用地性质为街旁绿地，面积由0.92公顷调整为0.65公顷。 

• 09-31地块用地性质为街旁绿地，面积由0.84公顷调整为0.65公顷。 

• 09-39地块用地性质为水域，面积由3.90公顷调整为3.02公顷。 

• 09-40地块用地性质为水域，面积由1.93公顷调整为2.15公顷。 

• 09-41地块用地性质为水域，面积由1.16公顷调整为1.05公顷。 

NJJBa030-09单元图则调整前 NJJBa030-09单元图则调整后 

NJJBa030-13规划管理单元：经开区现状商业存在过剩，现行控规商业办公规模过量，

13-07、13-11地块位于龙池地区级商业中心内，通过商业规模测算龙池地区级中心需要削

减部分商办和零售商业用地，考虑六合大道沿线公共轴线的景观打造，按照TOD理念的发展

模式，衔接周边用地功能，调整商办用地为商住混合用地。 

• 13-07规划用地性质为商住混合用地，面积5.92公顷。控制指标为高度≤60米，容积率

≤2.0。 

• 13-11规划用地性质为商住混合用地，面积4.08公顷。控制指标为高度≤60米，容积率

≤2.0。 

• 13-12地块规划用地性质为综合公园，面积0.48公顷。 

NJJBa030-10单元图则调整前 NJJBa030-10单元图则调整后 

NJJBa030-13单元图则调整前 NJJBa030-13单元图则调整后 

• 13-15地块规划用地性质为社会停车场，面积0.42公顷。 

• 13-33地块规划用地性质为街旁绿地，面积0.24公顷。 

南京江北新区NJJBa030、060单元控制性详细规划030-01、04、07、09、10、13规划管理单元图则修改 


